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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  
за изградњу магацина за складиштење дрвене амбалаже,  

- на к.п.бр. 1117/7 К.О. Грабовица - 
 

1. УВОД 

 
Иницијатива за покретање поступка израде Урбанистичког пројекта за изградњу 
магацина за складиштење дрвене амбалаже, на к.п. бр. 1117/7 К.О. Грабовица- 
(у даљем тексту: Урбанистички пројекат) покренута је од стране Производно 
трговинске радње ЈАГОДИЋ ББ,  Љубиша Јагодић ПР из Бајине Баште - као 
инвеститора израде овог Урбанистичког пројекта. 
 
1.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
____________________________________________________________________ 
 
Повод израде Урбанистичког пројекта на овој локацији је изградња магацина за 
складиштење дрвене амбалаже, према програму инвеститора и у складу са 
планским поставкама важеће планске документације, којом се предметна 
локација налази у зони: мањи јужни део локације-грађевинско подручје насеља, 
иницирана зона изградње; већи северни део локације-брежуљкасто-приградски 
рурални рејон. 
 

• На основу Просторног плана града Ваљева („Сл. гласник града Ваљева'', 
бр. 3/2013) на предметној локацији је дозвољена примена намене која је 
компатибилна стамбеној намени и то пословне намене које немају 
негативног утицаја на животну средину, као што су: пружање 
интелектуалних услуга, технички и други сервиси, трговина, 
угоститељство, традиционални занати и сличне пословне намене. 

• Урбанистичким пројектом за урбанистичко-архитектонску 
разраду локације може се утврдити промена и прецизно 
дефинисање планираних намена у оквиру планом дефинисаних 
компатибилности, у складу са капацитетима инфраструктуре у 
оквиру капацитета који су опредељени планским документом, 
према процедури за потврђивање урбанистичког пројекта 
утврђеној овим законом. 

• Промена и прецизно дефинисање планираних намена, у смислу 
става 2. овог члана, дозвољена је када је планом предвиђена било 
која од компатибилних намена, у складу са чланом 61. Закона о 
планирању и изградњи («Службени гласник РС», бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС РС, 
50/13 – одлука УС РС, 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23), тиме се може се закључити да се 
изради Урбанистичког пројекта приступило са правним и планским 
основом. 

 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је стварање планских услова којим ће се 
прецизније дефинисати правила уређења и правила грађења, ради реализације 
планираног објекта, у складу са одредбама важећих планских и законскик 
докумената.  
 
 
 
 



 9 

1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
____________________________________________________________________ 
 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

− Закон о планирању и изградњи («Службени гласник РС», бр. 72/09, 81/09-
исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука УС РС, 50/13 
– одлука УС РС, 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-
др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23); 

− Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената 
просторног и урбанистичког планирања («Службени гласник РС», бр. 
32/19). 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

− Просторни план Града Ваљева („Службени гл. града Ваљева“, број 3/13). 
 
1.3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
____________________________________________________________________ 
 
Подручје Урбанистичког пројекта обухвата једну катастарску парцелу број 1117/7 
К.О. Грабовица, која се налази на територији општине Ваљева. (графички прилог 
бр. 1. - Катастарско топографски план са обухватом УП-а, приказом ширег 
окружења и приступа локацији, 1:1000).    
Укупна површина обухвата је  П= 0.37 87 ha. 
 
1.4. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
____________________________________________________________________ 
 
Подаци о парцели (површина, врста земљишта, облик својине, 
власништво/корисништво) приказани су у Табели бр. 1  - Подаци о парцели у 
обухвату Урбанистичког пројекта. 
 
Табела бр. 1 – Подаци о парцели у обухвату Урбанистичког пројекта 

Катастарска 
општина 

(К.О. Грабовица) 
П О Д А Ц И  О  П А Р Ц Е Л И 

Број 
Површина 

(m2) 
Облик 

својине 
Врста права 

Обим 
удела 

Врста земљишта 

1117/7 37 87 приватна 

Својина 
(Јагодић Јелена)  

заједничка 
имовина 

1/2 

 Земљиште у 
грађевинском 

подручју 

Својина 
(Јагодић Љубиша) 

заједничка 
имовина 

1/2 

Својина 
(Косић Драган) 

заједничка 
имовина 

1/2 

Својина 
(Косић Драгана) 

заједничка 
имовина 

1/2 

Напомена: На предметној парцели постоје три постојећа нелегална помоћна објекта 
која нису уписана у В лист катастра непокретности, и који су уцртани на ситуационом 
плану.  
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1.4.1. Aнализа локације и њеног окружења  
 
Предметна локација на којој се планира изградња магацина за складиштење 
дрвене амбалаже има приступ на јавну саобраћајну површину – Ул. 
Доњограбовачку (к.п. бр. 1356 К.О. Грабовица), са јужне стране преко постојеће 
Ул. Краља Петра Првог (постојећа траса прелази преко к.п.бр. 1119/4 и 1118/3 
К.О. Грабовица у власништву Града Ваљева) и  приватног прилаза к.п. бр. 
1118/3 К.О. Грабовица (на основу службености пролаза конституисане на основу 
Уговора ОПУ:1561-2024 од 24.12.2024. год.). 
Постојећа Ул. Краља Петра Првог нема директан приступ до предметне 
локације, тиме је инвеститор обезбедио директан приступ преко приватног 
прилаза у мин. шририни од 5m на основу службености пролаза. 
Са осталих страна предметна парцела се граничи са парцелама које припадају 
истој просторној зони и за које важе иста правила уређења и грађења. 
Локација, на којој се планира изградња у нивелационом смислу има благ пад, од 
севера ка југу, са највишом котом од 207.00 mnv до најниже коте од 199.35 mnv.  
 
Прилог 1.  3D приказ локације са званичног сајта Google Eartha 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Предметна локација се налази у релативно густо изграђеној рубној, стамбеној 
зони града Ваљева, са понегде лоцираним објектима пословања, уписаних у 
катастар непокретности као: 
1.Зграда пословних услуга-складиште готових производа од папира и картона 
2.Пословна зграда за коју није утврђена делатност 
3.Пословна зграда за коју није утврђена делатност-сервисна радионица 
 
У предметној зони није дозвољена изградња индустијских објеката и складишта, 
собзиром да се предметни објекат магацина за складиштење дрвене амбалаже 
планира користити само за складиштење готових производа (палета) са 
пратећим пословним простором у склопу самог објекта (и као такав представља 
објекат у функцији производног процеса, који се не обавља на предметној 
локацији већ изван предметне парцеле тј. на другој локацији - локацији седишта 
фирме). 
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2. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ – правила уређења и грађења 

  
У складу са Просторним планом града Ваљева («Сл. Гл. Града Ваљева» бр. 
3/13) к.п. бр. 1117/7 К.О. Грабовица се налази: 

• мањи јужни део у зони грађевинско подручје, иницирана зона изградње,   

• већи северни део у зони брежуљкасто-приградски рурални рејон. 
 
У оквиру поглавља „Имплементација Просторног плана“ дато је образложење 
да је граница грађевинског земљишта на Рефералној карти 1. дата 
оријентационо, према расположивим, неажурним катастарским подлогама, 
тако да се ближе утврђује на основу геодетских подлога оверених од стране 
овлашћених државних органа.  
 
Намена и врста земљишта 
Делимично уређено и изграђено грађевинско земљиште. 
 
Урбанистички пројекат се израђује за једну или више катастарских парцела на 
овереном катастарско-топографском плану. 
Урбанистичким пројектом за урбанистичко-архитектонску разраду локације може 
се утврдити промена и прецизно дефинисање планираних намена у оквиру 
планом дефинисаних компатибилности, у складу са капацитетима 
инфраструктуре у оквиру капацитета који су опредељени планским документом, 
према процедури за потврђивање урбанистичког пројекта утврђеној овим 
законом. 
Промена и прецизно дефинисање планираних намена, у смислу става 2. овог 
члана, дозвољена је када је планом предвиђена било која од компатибилних 
намена, у складу са чланом 61. Закона о планирању и изградњи («Службени 
гласник РС», бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 
42/13 – одлука УС РС, 50/13 – одлука УС РС, 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закон, 9/20, 52/21 и 62/23). 
 
 

ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА  ОБЈЕКАТА  СТАМБЕНЕ И ПОСЛОВНЕ НАМЕНЕ 

 
Правила уређења и грађења односе се на формирање грађевинских парцела и 
изградњу нових објеката, доградњу и реконструкцију постојећих објеката 
стамбене, стамбено-пословне и пословне намене. Објекти пословне намене су 
компатибилни са становањем и могу се градити у зонама претежно стамбене 
намене. Пословне намене су намене које немају негативног утицаја на животну 
средину, као што су: пружање интелектуалних услуга, технички и други сервиси, 
трговина, угоститељство, традиционални занати и сличне пословне намене. 
Правила парцелације и изградње, индекс заузетости, индекс изграђености и 
висинска регулација важе за сваку појединачну грађевинску парцелу. 
За све случајеве који се не могу подвести под правила утврђена  Просторним 
планом примењују се одредбе Правилника о општим правилима за парцелацију, 
регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 22/15). 
 
Величина и облик парцеле 
Грађевинска парцела има облик правоугаоника или трапеза. Парцеле се могу 
формирати за: слободностојеће објекте, двојне објекте, објекте у низу и 
полуатријумске објекте. 
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Облик и величина парцеле за постојеће изграђене објекте, нове објекте и 
објекте за доградњу или реконструкцију одређују се тако да се на њима могу 
изградити објекти у складу са правилима парцелације и изградње. 
 
Величина грађевинске парцеле за слободностојеће објекте 

 Намена и типологија изградње 
Минимална 
површина 
парцеле 

Оптимална 
површина 
парцеле 

1.  становање-непољопривредно домаћинство 5.0 а 10.0 а 

1.1 постојеће становање-непољопривредно 
домаћинство 

постојећа 10.0 а 

2. становање-мешовито домаћинство 6.0 а 15.0 а 

2.1 постојеће становање-мешовито домаћинство постојећа 15.0 а 

3. становање-пољопривредно домаћинство 8.0 а 20.0 а 

3.1 постојеће становање-пољопривредно домаћинство постојећа 20.0 а 

4. пословна намена 8.0 а 20.0 а 

4.1 стамбено-пословна намена (70%:30%) 6.0 а 15.0 а 

На парцелама које су мање од утврђеног минимума, а налазе се у грађевинском 
подручју, могу се градити по предвиђеним параметрима и условима важећег Плана. 

 

Индекс заузетости 

Дозвољена је изградња до индекса заузетости датог у табели. 

 
Максималан индекс заузетости грађевинске парцеле 

 
Намена и типологија изградње 

Максимални индекс 
заузетости 

1.  становање-непољопривредно домаћинство 30% 

1.1 постојеће становање-непољопривредно домаћинство 30% или постојећи* 

2. становање-мешовито домаћинство 40% 

2.1 постојеће становање-мешовито домаћинство 40% или постојећи* 

3. становање-пољопривредно домаћинство 50% 

3.1 постојеће становање-пољопривредно домаћинство 50% или постојећи* 

4. пословна намена 80% 

4.1 стамбено-пословна намена (70%:30%) 60% 

*уколико је већа од планиране 

 

Индекс изграђености 

Дозвољена је изградња до индекса изграђености датог у табели. 

 
Максималан индекс заузетости грађевинске парцеле 

 
Намена и типологија изградње 

Максимални индекс 
заузетости 

1.  становање-непољопривредно домаћинство 0.8 

1.1 постојеће становање-непољопривредно домаћинство 0.8 или постојећи* 

2. становање-мешовито домаћинство 0.8 

2.1 постојеће становање-мешовито домаћинство 0.8 или постојећи* 

3. становање-пољопривредно домаћинство 1.0 

3.1 постојеће становање-пољопривредно домаћинство 1.0 или постојећи* 

4. пословна намена 1.0 

4.1 стамбено-пословна намена (70%:30%) 1.0 

*уколико је већа од планиране 
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Међусобна удаљеност објеката 
Објекти на парцелама се постављају на прописаном растојању из овог 
Просторног плана из разлога противпожарне заштите, заштите од обрушавања 
снегова и атмосферских вода, урбанистичке и архитектонске регулације 
простора. 
 
Објекти могу бити постављени на грађевинској парцели: 

1) као слободностојећи, 
2) у непрекинутом низу и 
3) у прекинутом низу 

Објекти на истој грађевинској парцели се постављају: 

• на растојању од минимум 5 m од зида до зида  за стамбене намене, с тим 
да стреха не сме да прелази 1 метар; 

• на растојању од минимум 6 m од зида до зида за стамбено-пословне и 
пословне намене, с тим да стреха не сме да прелази 1 метар; 

• за постојеће објекте минимално растојање може бити 4 m од зида до зида, 
с тим да стреха не сме да прелази 1 метар. 

Најмање дозвољено растојање основног габарита објекта (без испада) објекта 
од границе грађевинске парцеле за: 

• објекте стамбене намене  
– слободностојеће објекте на делу бочног дворишта северне орјентације 
1.5 m и на делу бочног дворишта јужне орјентације 2.5 m, 
– двојне објекте и објекте у прекинутом низу, и први и последњи објекат у 
непрекинутом низу на бочном делу дворишта 4.0 m. 

• објекте пословне и стамбено-пословне намене на бочном делу дворишта 
5.0 m. 

 
Висина објеката и делова објеката 
Висина објекта стамбене намене не може да буде већа од П + 1 спрат + По 
(поткровље без могућности формирања мансарде или вишеспратних нивоа). 
Висина објекта за стамбено-пословне намене не може да буде већа од П + 2 
спрата + Пк (поткровље без могућности формирања мансарде или 
вишеспратних нивоа). 
На објектима стамбене и стамбено-пословне намене подрумске просторије се 
могу градити уколико не постоји геолошке или хидротехничке сметње; 
максимална висина видне подрумске етаже на нижем делу објекта износи 1.0 m. 
Висина фасадног платна (до кровне стрехе) може бити једнака или мања од 
ширине фасадног плана објекта. Висина венца новог објекта обавезно се 
усклађује са венцем суседног објекта. Висина надзитка поткровне етаже износи 
највише 1.6 m. 
Висина објекта за пословне намене не може да буде већа од 16.0 m (од коте 
приземља до коте слемена за кос кров, или до коте венца за раван кров). 
 
Енергетска ефикасност објеката 
У изградњи свих нових и реконструкцији постојећих објеката поштоваће се 
принципи енергетске ефикасности. 
Енергетска ефикасност свих објеката који се граде, реконструишу, дограђују, 
обнављају, адаптирају и санирају (стамбене, јавне, пословне, туристичке, 
спортско-рекреативне, услужне и друге намене, културна добра и објекти у 
њиховој заштићеној околини и други објекти који користе енергију) утврђиваће се 
у поступку енергетске сертификације и поседовањем енергетског пасоша у 
складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда и Правилником о 
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условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда („Службени гласник РС”, бр. 61/11). 
 
Габарит, спољни омотач и кров објекта 
Утврђују се следећа правила за изградњу нових и реконструкцију постојећих 
објеката заснована на очувању предела и традиционалног начина изградње и 
уређења простора: 
− обавезно је прилагођавање изградње објеката и уређења парцела у и ван 
грађевинског подручја насеља предеоном лику подгорине, долинског и брдско-
планинског подручја; 
− примењује се традиционалнан начин организације и уређења парцела и 
концепција изградње објеката прилагођена потребама корисника и усаглашена 
са архитектуром традиционалног народног градитељства; 
− примењују се локални грађевински материјали за изградњу објекта, бело 
кречене површине зидова, камен (сокла, подзид, облога подрумског зида) и дрво 
(столарија, трем и кровна стреха) у обради фасадних планова; и, по правилу, 
цреп и ћерамида за кровни покривач; 
− примењује се једноставан габарит објекта постављен у складу са 
морфологијом терена без ремећења постојеће нивелације; 
− по правилу се примењује трем у приземљу стамбеног и стамбено-пословног 
објекта, а избегава примена тераса и балкона на спрату; 
− по правилу се примењује четвороводни кров са: нагибом до 45%, најмањим 
дозвољеним углом од 25 степени и испадом стрехе већим од 1.0 m, због 
заштите објекта од снегова. Четвороводни кров се примењује у фронту свих 
саобраћајница, без обзира на процентуалну заступљеност објеката са 
двоводним кровом. За изградњу објекта са двоводним кровом правац пружања 
кровних површина према саобраћајници одређује се на основу заступљености 
подужног правца или калкана на постојећим објектима у фронту саобраћајнице 
који је већи од 70%; 
− максимални еркери и испади на објектима могу да буду до 1.2 m, на висини од 
минимум 3.0 m од терена. Уколико је еркер већи од ове димензије, усклађује се 
према грађевинској линији, односно граници парцеле; 
− зидови подрумских етажа, сутерена или подзида који су видни, обрађују се 
облогом од камена. Није дозвољена употреба бетонских зидова као завршне 
облоге; 
− обавезна је топлотна изолација нових и реконструисаних објеката по спољњем 
омотачу (фасада, под и кров) и унутрашње степениште у спратним објектима. 
 
Ограђивање парцеле 
Ограђивање парцеле се не препоручује. Забрањује се ограђивање 
пуном/зиданом оградом. 
За парцеле стамбене и стамбено-пословне намене висина транспарентне, 
парапетне или живе ограде и капије не може да прелази 1.2 m. 
За парцеле пословне намене висина транспарентне или живе ограде не може да 
прелази 1.8 m. Транспарентном оградом се сматра она која има минималну 
прозирност од 25%. 
 
Приступ парцели 
Приступ парцели се обавезно обезбеђује на један од три начина, према 
могућностима на свакој појединачној постојећој парцели, и то: 
− директним излазом на насељску саобраћајницу или јавни пут; или 
− преко приватних прилаза; или 
− путем уговора о службености. 
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Право приватних прилаза или путем уговора о службености (друга и трећа 
алинеја претходног става) могу се примењивати и односити, по потреби, на 
више парцела. 
Код формирања нових парцела обавезно је формирање директнoг излаза на 
јавни пут. Минимална ширина приступа за парцелу стамбене намене износи 3.5 
m, а за парцелу стамбено-пословне и пословне намене износи 5.0 m. 
 
Паркирање и гаражирање 
Паркирање и гаражирање решава се на сопственој грађевинској парцели изван 
површине јавног пута. По правилу се обезбеђује 1ПМ за индивидуално путничко 
возило: 
-на једну стамбену јединицу на грађевинској парцели стамбене намене, 
-на 60м2 корисне површине пословног простора на грађевинској парцели 
пословне намене. 
 
Инжењерско геолошки услови 
За сваки новопројектовани објекат на предметној парцели неопходно је 
изградити геотехнички елаборат. 
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3. КОНЦЕПЦИЈА ПРЕДЛОЖЕНОГ РЕШЕЊА 

 
Предложено решење, у захвату Урбанистичког пројекта, конципирано је у складу 
са Просторним планом Града Ваљева („Службени гл. града Ваљева“, број 
3/13), у даљем тексту важећи План, одакле се преузимају правила уређења и 
грађења, а према програму инвеститора. 
 

3.1. Основна намена 
 
Предметна парцела у обухвату Урбанистичког пројекта према важећем Плану се 
налази у зони брежуљкасто приградског рејона и у оквиру грађевинског 
подручја – иницирана зона изградње. 
 

3.2. Правила регулације и положај објекта на парцели 
 
Приступ грађевинској парцели (колско - пешачки) је обезбеђен излазом на 
јавну саобраћајну површину Ул. Доњограбовачку, са јужне стране преко 
постојеће Ул. Краља Петра Првог и приватног прилаза к.п. бр. 1118/3 К.О. 
Грабовица (на основу конституисане службености пролаза)- детаљно описано у 
поглављу 1.4.1. – Анализа локације и њеног окружења. 
 
Регулациони елементи као и позиција планираног објекта дефинисана је на 
графичком прилогу бр. 3 – Урбанистичко решење уређења простора, Р 1:500.  
 
Парцела се не граничи са површинма јавне намене. У складу са важећим 
планским документом, дефинисана је зона грађења на минимално растојање 
основног габарита објекта пословне намене од границе суседне парцеле исте 
или друге намене од 5.0 m. 
 
Постојећа и планирана физичка структура  
 

• постојећа 
На предметној локацији постоје три нелегална помоћна објекта укупне површине 
земљишта под објектима 66,1 m². Сви постојећи објекти планирани су за 
уклањање тј. руше се. 
 

• планирана 
На предметној локацији планира се изградња једног надземног објекта, 
Магацина за складиштење дрвене амбалаже, спратности П+0, правоугаоног 
облика основе габарита 69,90 x 16,85m. Површина земљишта коју објекат 
заузима је 1200,00 m². 
 
Инвеститор се бави производњом дрвене грађе од 2000. год. са седиштем 
фирме у Бајиној Башти. У планираном објекту магацина за складиштење дрвене 
амбалаже није предвиђена производња, већ складиштење готових произода и 
као такав представља објекат у функцији производног процеса, који се не 
обавља на предметној локацији већ изван предметне парцелe. 
У магацинском простору предметног објекта планирано је складиштење палета. 
Поред палета које задовољавају ЕУРО стандарде према димензијама, изгледу, 
носивости, складиште се и палете специфичне контрукције на захтева купца, 
које инвеститор производи на другој локацији-локацији седишта фирме. 
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Приземље планираног објекта се састоји: магацин за складиштење дрвене 
амбалаже, и пословног дела са канцеларијом и чајном кухињом и вц-ом. 
 
Објекат је лоциран је у централном делу грађевинске парцеле у оквиру зоне 
могуће изградње, која је дефинисана минималним прописаним одстојањима 
према границама суседних парцела.  
Од североисточне границе грађевинске парцеле удаљење планираног објекта је 
5.4-6.9m (минимално прописано 5 m). 
Од северозападне границе грађевинске парцеле удаљење планираног објекта је 
25.6-27.3 m (минимално прописано 5 m) и у тој зони се налазе постојеће зелне 
површине. 
Од југоисточне границе грађевинске парцеле удаљење планираног објекта 
износи 32.5-34.7m (минимално прописано 5 m) и у тој зони се налазе планиране 
манипулативне асфалтиране површине са паркинг простором. 
Од југозападне границе грађевинске парцеле удаљење планираног објекта 
износи 5.0-7.4m (минимално прописано 5 m)  
Планирана изградња је условљена урбанистичким условима изградње 
одређеним у планском документу, геометријом парцеле и односом према 
суседним парцелама. Позиција објекта приказана је на графичком прилогу бр. 3 
– Урбанистичко решење уређења простора, Р 1:500. 
 
Висинска регулација 

 
Спратност објекта је П+0. Спратна висина објекта износи 6,00 m.  
Висина објекта у највишем делу, тј. до коте слемена износи 8,04 m (апсолутна 
кота 211,34 mnv). 
Венац објекта износи 6,81 m (апсолутна кота 210,11 mnv).  
 
 

3.3. Урбанистички параметри  
 

Према важећем Плану  предметна парцела к.п. бр. 1117/7 К.О. Грабовица 
налази се у зони брежуљкасто приградског рејона и у оквиру грађевинског 
подручја – иницирана зона изградње, a за предметну изградњу преузимају се 
параметри за изградњу објеката пословне намене дефинисаних у Просторном 
плану Града Ваљева („Службени гл. града Ваљева“, број 3/13). 
 У Табели 3. Дат је - Приказ планираних и прописаних урбанистичких 
параметара на грађевинској парцели. 
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Табела бр. 3 – Приказ планираних и прописаних урбанистичких параметара на грађевинскoj 
парцели 
 

Урбанистички 
параметри 

прописани планирани 

Мин. површина 
парцела 

8 а /оптимално 20 а 37 87 а  

Грађевинска линија 
предметна парцела се не 

граничи са површином јавне 
намене 

/ 

Растојање објекта од 
суседних граница 

парцела 
(m) 

5 
 (мин.) 

 
- североисточна -  5.4-6.9 m  
- северозападна -  25.6-27.3 m  
- југоисточна -  32.5-34.7 m  
- југозападна – 5.0-7.4 m  
 

Индекс заузетости 

 (%) 
80 

(макс.) 
31.7 % 

Индекс изграђености 

 (%) 
1 0.3 

Површина земљишта 
под објектoм-

заузетост 
 (макс.) 

3029.6 m ² 1200.0 m² 

Спратност објекта 
(макс.) 

/ П+0 

Кота приземља 
објекта 

/ 

±0.00m (апсолутна кота 
приземља објекта је 203.30 

mnv.) 0.05 m изнад коте терена 
испред главног улаза у објекат. 

Висина слемена 
објекта/ 

венца(за равне 
кровове) 

(макс.) 

16 m 
смеме 8.04 m  

(апсолутна кота 211,34  mnv) 

Уређене зелене 
површине (%) 

/ 35.8% (1356.0 m²) 

Паркирање 

-1ПМ на 60м2 корисне 
површине пословног простора  

-1 ПМ на 200m² корисног 
простора за производни, 

магацински и индустријски 
објекат 

Остварено 20ПМ,  
од којих су 2ПМ намењена за 
особе са посебним потребама 

и 1ПМ за теретна возила 

 
У табели бр. 4 - Површина објекта према идејном решењу, дат је преглед нето и 
бруто површина објекта чија се изградња планира. Идејно решење урађено је од 
стране: „АМГ-ИНЖЕЊЕРИНГ“ Ваљево Бело поље бб, Ваљево. Главни 
пројектант: Томислав Ердоглија маст.инж.арх. Број лиценце: 210А 01320 19. 
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Табела бр. 4– Површинa објекта према идејном решењу 

Ознака 
објекта 

Намена 
објекта 

спратност 

Укупна корисна 
(нето) површина 

објекта 
(m²) 

Укупна бруто 
површина објекта 

(m²) 

1 

магацин за 
складиштење 

дрвене 
амбалаже 

П+0 приземље 1 190,78 1 200,00 

 
У табели бр. 5 - Класификација објекта, исказана је класа и категорија објекта 
чија се изградња планира, у складу са Правилником о класификацији објеката 
(«Сл. гласник РС», бр. 22/15).  
 
Табела бр. 5 – Класификација објекта 

КЛАСИФИКАЦИЈА ОБЈЕКТА 

тип објекта: слободностојећи 

категорија објекта: Б 

класификација појединих 
делова објекта: 

учешће у укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

5.65 % 
 

122011–  Б Пословне зграде – Зграде које 
се употребљавају у пословне сврхе, за 
административне и управне сврхе  – до 
400м2 и П+2. 

94.35 % 
 
 

125221 – Б Затворено складиште – 
Специјализована складишта затворена с 
најмање три стране зидовима или 
преградама – до  1500м2 и П+1. 

 
 

3.4. Начин уређења површина грађевинског комплекса 
 
Уређење грађевинске парцеле подразумева нивелацију и одводњавање ван 
простора суседа, уређење партера и унутрашњих саобраћајних и пешачких 
површина, уређење зелених површина. Предметни грађевински комплекс је 
уређен у складу са наменом. Нивелација је приказана на графичком прилогу бр. 
4. - План регулације и нивелације са  урбанистичким показатељима-ниво 
приземље, Р 1:500. 
 
Нивелација 
Терен је у благом паду од северозапада ка југоистоку, у просеку око 6%, са 
највишом котом од 207.00 mnv до најниже коте од 199.35 mnv. Објекат је 
слободностојећи позициониран у централном делу парцеле. 
 
Апсолутна кота објекта: кота ±0.00 m (апсолутна кота приземља објекта је 
203.30 mnv), односно 0.05 m изнад коте уређеног терена испред главног улаза у 
објекат, док је на 3.80 m више висине у односу на коту прилаза (улаза на 
грађевинску парцелу). 
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Примењује се једноставан габарит објекта постављен у складу са морфологијом 
терена и нивелационим решењем унутар парцеле уклопљеним да што мање 
ремети постојеће стање терена. Приликом израде пројектне документације, могу 
се вршити мање корекције и прецизирање предложеног нивелационог решења.  
 
Атмосферске воде са манипулативних површина потребно је прикупити и 
спровести у планирану атмосферску канализацију на парцели а затим у 
сепаратор масти и уља, из којег се третирана вода спроводи до путног канала.  
 
Саобраћајне и пешачке површине прилагођене су намени простора и положају 
планираног предметног објекта.  
Организован је један колски и пешачки приступ на грађевинску парцелу преко 
приватног прилаза са јужне стране, односно са приступом смештеним у 
jугоисточном углу предметне парцеле. 
Oд приступа на парцелу води интерна саобраћајница ширине 5.0 m која прати 
источну границу парцеле, дефинисана тако да одговара постојећем терену 
обезбеђујући несметано функционисање возила. Интерна саобраћајница 
опслужује објекат и остале манипулативне површине – асфалтирани плато и 
паркинг места на предметној локацији. 
Са интерне саобраћајнице приступа се улазу у  објекат који се налази на 
источној фасади објекта.  
 
Све саобраћајне и пешачке површине и приступе објектима потребно је 
прилагодити коришћењу лицима са посебним потребама, применом Правилника 
о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима 
се осигурава  несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Сл. гласник РС», бр. 22/15). 
 
Зелене површине  
У оквиру комплекса предвидети подизање појасева заштитног зеленила 
састављених од компактних засада листопадне и четинарске вегетације. 
Заштитно зеленило поставити према зонама и суседним парцелама са 
стамбеном наменом. 
Остварено је 35.8% зелених површина на предметној грађевинској парцели. 
 
Смештај возила –  
За паркирање возила за сопствене потребе, обезбеђује се простор у границама 
сопствене грађевинске парцеле, изван јавне саобраћајне површине. По правилу 
се обезбеђује једно паркинг место за индивидуално путничко возило на 60m² 
корисне површине пословног простора на грађевинској парцели пословне 
намене. У складу са правилима за паркирање дата чланом 33. Правилника о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу ("Сл. гласник РС", бр. 
22/15), за производни, магацински и индустријски објекат потребно је обезбедити 
једно паркинг место на 200m² корисног простора. 
 
Како је укупна корисна површина објекта 1190,78 m²  (67,3 m² пословног простора 
и 1123,48 m²  магацинског простора) добија се минималан број од 8 паркинг 
места. Планирано је чак 20 паркинг места, 19ПМ за путничка возила (од којих су 
два паркинг места за особе са посебним потребама) и 1ПМ за теретно возило. 
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3.5. Ограђивање грађевинске парцеле,  
Ограђивање парцеле се не препоручује. Забрањује се ограђивање 
пуном/зиданом оградом. 
За парцеле пословне намене висина транспарентне или живе ограде не може да 
прелази 1.8 m. Транспарентном оградом се сматра она која има минималну 
прозирност од 25%. 
 

3.6. Обрада објекта је планирана у складу са наменом и од 
стандардних материјала примерених врсти објекта. Опис архитектонског 
решења планираног објекта дат је у поглављу 4. – Архитектонски део – 
технички опис планираног објекта. 
 

3.7. Прикључење објекта на инфраструктуру врши се према 
условима одговарајућих комуналних јавних предузећа и дато је у поглављу 5. – 
Начин прикључења на  комуналну инфраструктуру. 
 
 

4. АРХИТЕКТОНСКИ ДЕО – ТЕХНИЧКИ ОПИС (из ИДР-а) 

 
 
УРБАНИСТИЧКА ДИСПОЗИЦИЈА 
 
Према захтеву инвеститора урађено је Идејно решење за нову градњу 
Магацина за складиштење дрвене амбалаже, на бр. кат. парц. 1117/7 КО 
Грабовица. 
 
* Планира се нова градња Магацин за складиштење дрвене амбалаже, на бр. 
кат. парц. 1117/7 КО Грабовица. Спратности Пр, основа димензије 
69,90х16,85м. Није предвиђена фазна изградња објеката. 
Објекат је слободностојећи, лоциран у централном делу парцеле у оквиру зоне 
могуће градње, која је дефинисана грађевинском линијом према регулационој 
линији и минималном прописаном удаљеношћу од суседних граница парцела.  
Висинска регулација, спратна висина износи 6,00м. Висина до новопројектованог 
слемена је 8,04м. 
 
Три постојеће нелегалне помоћне зграде, укупне РАЗВИЈЕНЕ БРУТО површине 
66,01м2, на кат. парц. бр. 1117/3 КО Грабовица, се руше. 
 
Магацин за складиштење дрвене амбалаже: 
Приземље:  
се састоји из следећих просторија: магацин за складиштење дрвене амбалаже, 
канцеларија, чајна кухиња и вц. 
 
Магацин палета који је једна од најчеће коришћених врста амбалаже. Поред 
палета које задовољавају ЕУРО стандарде према димензијама, изгледу, 
носивости, складиште се и палете специфичне контрукције на захтев купца. 
 

Магацин за складиштење дрвене амбалаже, Пр 

укупна БРУТО изграђена површина Магацина за складиштење 
дрвене амбалаже: 

 
1.200,00 м² 

укупна НЕТО површина Магацина за складиштење дрвене 
амбалаже: 

 
1.190,78 м² 

 



 22 

ТЕРЕН 
Локација на којој се планира изградња у нивелационом смислу има пад, у 
просеку око 6%, од севера ка југу. 
Апсолутна кота објекта – приземља је на 203,30мнв која је на 0,05м висине у 
односу на коту уређеног терена испред улаза, док је на 3,80м више висине у 
односу на коту прилаза (пута).  
 
ПАРКИРАЊЕ 
Паркирање возила предвиђено је у оквиру парцеле за 20 паркинг места 
(деветнаест паркинг места за путничка возила и једно паркинг место за теретно 
возило). Предметна парцела својом југоисточном страном излази на парцеле где 
инвеститор има Уговор о исправци међне линије и конституисању 
службености пролаза са које је обезбеђен колски и пешачки приступ објекту, па 
на некатегорисани пут. Паркирање је организовано на отвореној површини. 
 
 

5. УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 
5.1.  ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 

___________________________________________________________________ 
Од стране „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Ваљево издати су Технички услови број 2541200-Д.09.04-
480101-24/3 од 26.11.2024. године, за израду Урбанистичког пројекта. 
 
На предметној локацији налазе се следећи ЕЕО: 

− постојећи кабловски вод 10 kV од КТС 10/0,4 kV „Доња Грабовица 1“ до 
СТС 10/0,4 kV „Доња Грабовица 7“ Нордиа, односно до планираног ПРП 10 
kV „Црвено“, 

− постојећа надземна мрежа ниског напона из ТС 10/0,4 kV „Доња Грабовица 
1“ (са прикључцима), 

− постојећа кабловска мрежа ниског напона из 10/0,4 kV „Доња Грабовица 1“, 

− постојећа надземна мрежа ниског напона из 10/0,4 kV „Доња Грабовица 6“, 

− постојећа кабловска мрежа ниског напона из 10/0,4 kV „Доња Грабовица 6“, 

− постојећа надземна мрежа ниског напона из 10/0,4 kV „Доња Грабовица 2“, 

− постојећа кабловска мрежа ниског напона из 10/0,4 kV „Доња Грабовица 2“. 
 

На предметној локацији на којој се планира изградња се налази електро-
енергетски објекат који се мора изместити. 
Приликом измештања постојећих надземних водова ниског напона потребно је у 
потпуности придржавати се са: 

− „Правилником о техничким нормативима за изградњу нисконапонских 
надземних водова“ („Сл. лист СФРЈ“ , бр. 6/92), 

− члан 31.  
Изнад објеката у којима се налази лако запаљив материјал (нпр. дрво) 
водови се не граде.  
Код приближавања или паралелног вођења са објектом (у коме се налази 
лако запаљив материјал) хоризонтална сигурносна удаљеност износи 
колико и висина упоришта увећана за 3м, али не мање од 10 m.  
За грађевинске радове који се изводе у непосредној близини стубова 
надземног вода потребно је извршити проверу угрожености стабилности 
стубова.  
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Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду 
пројекта за грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак 
Електродистрибуција Ваљево ће прописати у редовном поступку у 
обједињеној процедури. 
 
 

5.2. ВОДОВОДНА И КАНАЛИЗАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 
___________________________________________________________________ 
Од стране надлежног комуналног предузећа „Водовод Ваљево“ добијени су 
Технички услови број 01-7415/2 од 04.11.2024. године.  
            

• ВОДОВОД  
 
Према издатим условима од стране ЈКП „Водовод Ваљево“ приложена је 
ситуација са уцртаном постојећом јавном водоводном мрежом РЕØ110 mm. 
радни притисак у мрежи (на месту прикључења) је око 1,5 bar. 
Водомер поставити у водомерни шахт на растојању од максимално 1,5 m унутар 
регулационе линије. 
Уколико се у објекту налази више врста потрошача (санитарна вода, 
противпожарна и др.) предвидети посебне главне водомере за сваког потрошача 
посебно. 
При пројектовању водоводног прикључка обавезно је придржавати се постојећих 
стандарда. За прикључке пречника већег од 50 mm, пројектовати огранке са 
одвојком на прирубницу уз обавезно уграђивање затварача. Прикључне цеви од 
15 mm, 65 mm, 75 mm и 125 mm се не одобравају. Максимални промер 
прикључне цеви Ø110 mm. 
Према Одлуци о снабдевању водом за пиће и пречишћавању и одвођењу 
атмосферских и отпадних вода на територији Града Ваљева (новембар.2015. 
год.), члан 7. „Забрањено је коришћење воде из јавног водовода за прање и 
заливање зелених и других површина, као и свако друго ненаменско коришћење 
воде из јавног водовода“. 
Напомена: Уколико се установи да предметна парцела поседује водоводни 
прикључак и исти промером задовољава потребе новопројектованог објекта 
задржати прикључак. Обавезно је да пројектант докаже пропусност постојећег 
прикључка и уколико не одговара да предвиди замену цеви. Уколико су потребе 
будућег објекта веће, у складу са тим предвидети и алтернативни вид 
снабдевања (резервоар за недостајућу количину воде и уређај за одржавање 
притиска у мрежи-на унуташњој инсталацији корисника). 
 

• ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 

Према издатим условима од стране ЈКП „Водовод Ваљево“ на предметном 
подручју не постоји изграђена јавна фекална канализациона мрежа у њиховој 
надлежности. 
 
Планира се прикључење новопланираног објекта на септичку јаму у оквиру зоне 
грађења, капацитета око 20m3.  Позиција септичке јаме налази се на делу 
предметне парцеле јужно од објекта у оквиру асфалтираних манипулативних 
површина на нижој коти од планираног објекта (у оквиру могуће зоне изградње 
објеката прописане важећим Планом, која је дефинисана минималним 
удаљењима од граница суседних парцела), којој лако може приступити јавно 
комунално возило ради редовног пражњења. 
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АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИЈА 
 
У зони обухваћеној пројектом не постоји изграђена атмосферска канализација. 
  
Атмосферску воду са паркинга и манипулативних површина адекватним 
падовима прикупити и спровести у планирану атмосферску канализацију на 
парцели. Након последњег ревизионог шахта за скупљање кишнице поставити 
сепаратор масти и уља за неопходно пречишћавање. Пречишћену отпадну воду 
из сепаратора масти и уља спровести у реципијент - путни канал. 
Атмосферске воде са кровних и условно незагађених површина се могу 
прикупљати системом олучних вертикала и ригола и евакуисати без претходног 
третмана у околне зелене површине.  
 
Сви профили инсталација као и пратећи елементи водовода и 
канализације у графичком и текстуалном делу су подложни изменама, 
након ближе прописаних услова за пројектовање и прикључење издатих 
од стране надлежног комуналног предузећа „Водовод Ваљево“ у 
редовном поступку у обједињеној процедури и урађеног детаљног 
прорачуна за израду Пројекта за грађевинску дозволу. 
 

5.3. ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 
___________________________________________________________________ 
 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. Београд, је утврдило да на 
предметној локацији која је у обухвату овог Урбанистичког пројекта, не постоје 
ТК капацитети који би били угрожени будућим радовима и издало је Техничке 
услове број 466439/2-2024 од 21.10.2024. године, за потребе израде 
Урбанистичког пројекта. 
 
За прикључење будућег објекта на тк мрежу потребно је унутрашњу инсталацију 
прилагодити ваздушном прикључку. 
 

5.4. ГАСНА И ТОПЛИФИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРНА МРЕЖА 
___________________________________________________________________ 
 
Од стране јавног комуналног предузећа „Топлана-Ваљево“, издати су Технички 
услови број 5796 од 28.11.2024. године, за израду Урбанистичког пројекта. 
 
Приликом израде Урбанистичког пројекта за изградњу планираног објекта треба 
предузети следеће мере: 

− На предметној локацији нема инфраструктуре, ни објеката у 
надлежности ЈКП „Топлана-Ваљево“ и не постоји могућност 
прикључења, 

− Према приложеној ситуацији предметни објекат се налази периферији 
града што захтева посебан осврт на заштиту животне средине, 

− За предметни објекат потребно је предвидети производњу топлотне 
енергије у оквиру самог објекта, 

− Квалитет ваздуха је један од приоритета за ово подручје, па сходно томе 
планове везане за ово подручје треба посматрати са тог аспекта. 
Основни извори обновљиве енергије су: сунце (соларна енергија), ветар, 
вода у покрету, топлота унутрашњости Земље (геотермална енергија у 
облику топлоте воде или паре, топлота стена) и биомаса (дрво, органски 
отпаци и разне биљке уљарице), 
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У овом случају треба тежити енергенту који је исплатив, са ниском 
емисијом штетних гасова, грађењем објеката са високом енергетском 
ефикасношћу, 

− Заштита и унапређење животне средине у насељима захтева 
преиспитивање критеријума и приближавање европским нормама у 
очувању квалитета животне средине. Одрживом коришћењу природних 
ресурса и спречавању деградираности животне средине, развој и 
ревитализација ових подручја у многоме би допринела организованијем 
и функционалном бољем и здравијем животу, 

− Направити енергетски биланс за потрбе централног грејања и 
климатизације овог објекта у условима пројектног режима зими (за 
Ваљево износи ts= -14,4°C). 
 

5.5. ОСТАЛИ УСЛОВИ  
___________________________________________________________________ 
 

5.5.1. УСЛОВИ ПРИКУПЉАЊЕ И ОДНОШЕЊЕ ОТПАДА 
 
Од стране предузећа ЈКП „Видрак“ Ваљево добијени су Технички услови број 01-
4537/1-24 од 22.10.2024. године, за израду Урбанистичког пројекта. 
ЈКП „Видрак“ Ваљево као вршилац комуналне делатности врши делатност 
изношења и депоновања комуналног отпада а све у складу са Одлуком о 
управљању комуналним отпадом („Службени гласник града Ваљева“, број 
21/19). На основу увида у достављену документацију утврђено је да за 
планирани објекат потребно обезбедити простор за смештај 1 контејнера 
запремине 1,1 mᶾ, као и да место приласка контејнерима буде доступно и 
приступачно за камионе за одвожење комуналног отпада а све у складу са 
Изменама и допунама Сепарата о техничким условима изградње („Службени 
гласник града Ваљева“, број 18/22). Инвеститор је приликом изградње објекта у 
обавези да поштује услове прописане планским документом а који се односе на 
услове за прикупљање и одвоз отпада, заштиту животне средине и степен 
комуналне опремљености грађевинског земљишта. 

− Сваки објекат мора да поседује одговарајућу типизирану посуду за 
сакупљање комуналног/амбалажног отпада, 

− Тип посуде се одређује у складу са Програмом сакупљања отпада на 
територији Града Ваљева, односно у зависности да ли је систем сакупљања 
отпада на предметној локацији организован путем канти или контејнера, 

− Типизиране посуде морају да се налазе на парцели за коју се врши 
пројектовање, односно на којој се врши изградња, поштујући услове за 
несметано пражњење посуда, 

− Динамика пражњења посуда врши се у складу са Годишњим и месечним 
планом сакупљања отпада на територији Града Ваљева у комеје 
детерминисано зонирање града, 

− Подлога на којој треба да се поставе типизиране посуде као и коловозна 
подлога за приступ посудама, мора да буде тврда, од бетона, асфалта, 
бехатон плоча. Димензија подлоге за постављање контејнера износи 1,5х1,2 
m 

− За безбедан прилаз посудама и за њихово пражњење неопходно је 
обезбедити слободан коловозни приступ у ширини од 3,5 m, висине 4 m и 
дужини прилаза минимално 9 m, 

− Број посуда неопходних за управљање комуналним и амбалажним отпадом се 
одређује у складу са нормативима предузећа. 
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6. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 
При пројектовању обратити пажњу на нивелациона решења терена, тако да 
дође до што мањег нарушавања природног равнотежног стања, и применити 
потребне мелиоративне мере у циљу стабилности објекта. За сваки планирани 
објекат урадити детаљна истраживања ради дефинисања услова и начина 
градње у том рејону. 
Изградњу сваког планираног објекта прилагодити инжењерско-геолошким 
карактеристикама рејона у коме се локација налази. По потреби прибавити 
мишљење, односно извештај о геотехничким условима фундирања на 
предметној локацији. 
При ископу водити рачуна да не буду дуго отворени, а код дубљих ископа 
обавезно је подграђивање. Насипи морају да се изведу од материјала који није 
подложан линијској ерозији. 
 
Ради заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према 
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 
21/1988 и 52/1990) и другим законима и прописима. 
 
 

7.  МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ 

 
7.1.  МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

___________________________________________________________________ 
 
При изради Урбанистичког пројекта поштовати основне  мере и услове 
заштите животне средине: 

 
- Потпуно инфраструктурно опремање објеката, према условима надлежних 
институција;  
- Пројектовати заштиту од пожара унутрашњом хидрантском мрежом, 
сагласно противпожарним условима; 
- Одвођење фекалних вода из санитарних уређаја и из објекта на 
грађевинској парцели извршити канализационом мрежом до колектора 
фекалне канализације – септичке јаме на парцели; 
- Сва опрема на локацији мора бити атестирана, испитана и контролисана 
према упуствима произвођача сагласно стандардима и нормама; 
- У оквиру предметне парцеле није дозвољено спаљивање отпада и других 
горивих материјала; 
- Пражњење контејнера и евакуацију комуналног отпада са локације 
организовати преко надлежног комуналног предузећа. Партерним решењем 
предвидети простор за контејнере за комунални отпад и мере за одржавање 
комуналног реда. 
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7.2.  МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ПРИРОДНИХ И КУЛТУРНИХ ДОБАРА 
___________________________________________________________________ 

 
Заштита природних добара 
 
У оквиру предметне локације нема заштићених природних добара, нити добара 
предложених за заштиту. 
Уколико се у току земљаних радова на припреми локације наиђе на геолошка и 
палеонтолошка документа (фосили, минерали, кристали и др.) која би могла 
представљати заштићену природну вредност, сходно члану 99. Закона о 
заштити природе («Сл. гласник РС», бр. 36/09, 88/10, 91/10-испр., 14/16 и 95/18-
др.закон), налазач је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и обавести 
надлежно Министарство и да преузме све мере како се природно добро не би 
оштетило до доласка овлашћеног лица. 
 
Заштита непокретних културних добара 
 
На предметној локацији нема регистрованих културних добара, ни археолошких 
налазишта. 
Ако се у току извођења радова наиђе на археолошка налазишта или археолошке 
предмете, извођач радова је дужан да одмах, без одлагања, прекине радове и 
обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе и да предузме мере да 
се налаз не уништи и не оштети и да се сачува на месту и у положају у коме је 
откривен (члан 109. Закона о културним добрима, «Сл. гласник РС», бр. 71/94, 
52/11-др. закони и 99/11-др.закон). 
 

7.3.  МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ ОД АКЦИДЕНАТА 
___________________________________________________________________ 
 
Могући акциденти су избијање пожара, поплава и земљотрес. 
Заштита од пожара  
Ради заштите од пожара, објекат мора бити реализовани према одговарајућим 
техничким противпожарним прописима, стандардима и нормативима, у складу 
са Законом о заштити од пожара („Службени гласник РС“, број 111/09 и 20/15) и 
осталим законским прописима из предметне области. 
Заштита од поплава обезбеђује се изградњом система канализације за 
површинско одводњавање, као делова ширег система уређења грађевинског 
земљишта. 
Заштита од сеизмичких утицаја обезбеђује се пројектовањем и извођењем 
објекта са заштитним конструктивним системом који одговара карактеру објекта 
и сеизмичности подручја –  VII степен МЦС скале, а све у складу са 
Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у 
сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983, 
21/1988 и 52/1990). 
 

7.4.  МЕРЕ ЕНЕРГЕТСКЕ ЕФИКАСНОСТИ 
___________________________________________________________________ 
 
При изградњи објекта поштовати принципе енергетске ефикасности зграда 
дефинисане Правилником о енергетској ефикасности зграда («Службени 
гласник РС», број 61/11). Објекти високоградње, у зависности од  врсте и 
намене, морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и одржавани на начин 
којим се обезбеђују прописана енергетска својства. 



 28 

Енергетска ефикасност зграде је задовољена ако су испуњена следећа својства 
зграде: 

− Обезбеђени минимални услови комфора (ваздушни, топлотни, светлосни 
и звучни комфор) и  

− Потрошња енергије за грејање, хлађење, припрему топле санитарне воде, 
вентилацију и осветљење зграде не прелази дозвољене максималне 
вредности по m². 

 
Избором одговарајућег облика, оријентације и положаја објекта, као и 
одговарајућим избором конструктивних и заштитних материјала, може се 
постићи енергетска повољност објекта. 
При пројектовању термотехничких система потребно је предвидети елементе 
система грејања, климатизације и вентилације са високим степеном корисности. 
Сви појмови и параметри, као и начин израчунавања топлотних својстава зграда 
дефинисани су Правилником о енергетској ефикасности зграда („Службени 
гласник РС“, број 61/11).  
У складу са чланом 4. Закона о планирању и изградњи («Службени гласник РС», 
бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 – одлука УС РС, 24/11, 121/12, 42/13 – одлука 
УС РС, 50/13 – одлука УС РС, 98/13 – одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 
37/19-др.закон и 9/20), прописана енергетска својства утврђују се издавањем 
сертификата о енергетским својствима објекта који издаје овлашћена 
организација. 
Сертификат о енергетским својствима објекта чини саставни део техничке 
документације која се прилаже уз захтев за издавање употребне дозволе и 
обавезан је од 30.09.2012. године. Услови, садржина и начин издавања 
сертификата о енергетским својствима зграда прописани су Правилником о 
условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима 
зграда («Службени гласник РС», бр. 69/12 и 44/18 – др.закон). 
 
 

7.5.  УСЛОВИ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ 
ПОТРЕБАМА 

 
При изради Урбанистичког пројекта и техничке документације, као и реализацији 
планираног објекта, поштовати све мере дефинисане Правилником о техничким 
стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се 
осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 
старим особама («Службени гласник РС», бр. 22/15).  
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С П Р О В О Ђ Е Њ Е 

 
Урбанистички пројекат доставити надлежном одељењу Градске управе 

града Ваљева на потврђивање да је урађен у складу са просторним планом и 
важећим законским прописима.  

 
 Пре потврђивања урбанистичког пројекта, надлежно одељење Градске 
управе града Ваљева ће организовати јавну презентацију урбанистичког 
пројекта у трајању од седам дана. 
 

По истеку рока за јавну презентацију, надлежни орган у року од три дана, 
доставља урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама комисији за 
планове. Комисија за планове дужна је, да у року од 8 дана од дана пријема, 
размотри све примедбе и сугестије са јавне презентације, изврши стручну 
контролу и утврди да ли је урбанистички пројекат у супротности са планом ширег 
подручја, о чему сачињава писмени извештај са предлогом о прихватању или 
одбијању урбанистичког пројекта, који је обасвезујући за надлежни орган. 
 

Урбанистички пројекат је израђен од стране Предузећа ID PLUS PROJEKT 
DOO из Ваљева.  

Након потврђивања, потврђени примерак урбанистичког пројекта налази 
се по 1 (један) примерак код наручиоца посла, и по 1 (један) примерак у Градској 
управи града Ваљева.  

 
 
Ваљево, јануар 2025. године                          
Број: УП1/1-25           
 

 
 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА, 
 
 
                                                                               

___________________________________ 

ДРАГАНА С. АЛЕКСИЋ, дипл.инж.арх                                                                                                                                                                                               
(лиценца: 200 1625 18) 
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Г Р А Ф И Ч К И   Д Е О 

 
 
 
 

1. Катастарско топографски план са обухватом УП-а, 
приказом ширег окружења и приступа локацији ... Р 1 : 1000 

       
2. Извод из важеће планске документације ... Р 1 : 5000 

       
       

3. Урбанистичко решење уређења простора ... Р 1 : 500 
       

       
4. План регулације и нивелације са урбанистичким 

показатељима – ниво приземља  ... Р 1 : 500 
       

5. Скупни приказ комуналне инфраструктуре ... Р 1 : 500 
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СУСЕДНИХ ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Драгана С. Алексић, маст.инж.арх.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: 

ID PLUS PROJEKT

ПРИВРЕДНО ДРУШТВО ЗА ПРОЈЕКТОВАНЈЕ

ИД ПЛУС ПРОЈЕКТ ДОО

ВАЉЕВО - Ул. М.Павловића 14/23

бр. и назив цртежа:

размера:

датум:

бр. УП-а:

4. План регулације и нивелације са урбанистичким

 показатељима - ниво приземљe

N

1:500

ЗА К.П. БР. 1117/7 К.О. ГРАБОВИЦА

Јануар 2025. год.

УП1/1-25



2
0
4
.
0
0

2

0

3

.
0

0

Пр

Пр+Сп

Пр

5

.
0

0

5

.

5

2

5

.

5

2

8

.

4

4

5

.

0

0

5

.

0

0

5

.

0

0

5

.

0

0

9

.

6

7

1

2

.

1

1

2

0

7

.

0

0

2

0

6

.
0

0

2

0

5

.
0

0

2

0

2

.

0

0

201.00

200.00

199.00

2

1

1

000

900

925

950

975

000

900

925

950

975

Улица Краља Петра другог

1

1

1

9

/

2

3

1

1

1

9

/

1

1

1119/10

1119/9

1119/8

1117/1

1117/5

1119/7

1119/6

1119/5

1118/1

1117/7

1117/6

5

5

5

5

5

5

5

.

8

P

E

 
Ø

1

1

0

P

E

 

Ø

1

1

0

P

E

 

Ø

1

1

0

P

V

C

 

Ø

2

0

0

→

P

V

C

 

Ø

2

0

0

→

P

V

C

 

Ø

2

0

0

‹

‒

 

Ø

5

0

ПОСУДА ЗА ПРИКУПЉАЊЕ СМЕЋА (капацитета 1,1 m³)

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА

ЛЕГЕНДА

ПОСТОЈЕЋА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ

МИНИМАЛНО РАСТОЈАЊЕ ОБЈЕКТА ОД
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СУСЕДНИХ ГРАНИЦА ПАРЦЕЛА

ПРИЛАЗ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Драгана С. Алексић, маст.инж.арх.
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П Р И Л О Г - ДОСТАВЉЕНА  ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 

- Катастарско-топографски план к.п. бр. 1117/7 K.О. Грабовица, 
израдио геодетски биро „ГАУС“ из Ваљева, април 2024. године; 
 

- Информација о локацији број: 350-304/2024-07 од 13.03.2024. године, 
издата од стране Градске управе града Ваљева, Одељење за 
урбанизам, грађевинарство, саобраћај и заштиту животне средине; 
 

- Уговор о исправци међне линије и конституисању службености 
пролаза, ОПУ:1561-2024 од 24.12.2024. год. 
 

- Од стране „Електродистрибуције Србије“ д.о.о. Београд, Огранак 
Електродистрибуција Ваљево издати су Технички услови број 
2541200-Д.09.04-480101-24/3 од 26.11.2024. године, за израду 
Урбанистичког пројекта; 
 

- Од стране надлежног комуналног предузећа „Водовод Ваљево“ 
добијени су Технички услови број 01-7415/2 од 04.11.2024. године, за 
израду Урбанистичког пројекта; 
 

- Од стране Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. 
Београд, издати су Технички услови број 466439/2-2024 од 21.10.2024. 
године, за потребе израде Урбанистичког пројекта; 

 
 

- Од стране јавног комуналног предузећа „Топлана-Ваљево“, издати су 
Технички услови број 5796 од 28.11.2024. године, за израду 
Урбанистичког пројекта; 

 
- Од стране предузећа ЈКП „Видрак“ Ваљево добијени су Технички 

услови број 4537/1-24 од 22.10.2024. године, за израду Урбанистичког 
пројекта. 
 
 

 
 
 
 

 




























































